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Wanderungen als Wachstumstreiber
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AuBenwanderung mit hohem zyklischem Einfluss

S.U.N.-Region:;
Wanderungssalden im Vergleich

25.000

mm AuB3en-
20.000 wanderungssaldo’
15000 % Binnen-

wanderungssaldo®

10.000 \
V &,

5.000 r\

)

=+=\¥anderungssaldo
insgesamt’

Saldo (absolut)

------ Wanderungssaldo

-5.000 insgesamt™
-10.000
v &\
o° O
P P

5 | empirica regio (Basis: Statistische Amter des Bundes und der Lander) empirica



Wohnungsneubau verlagert sich in das Umland

Haushalte (p.a.)
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Wohnraumverknappung trotz Bautatigkeit

= Wohnraumerschwinglichkeit ricklaufig
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Preisvorteile trotz Mobilitatskosten im Umland

Abbildung 6: Vergleich von Wohnkostenersparnissen fur Mietwohnungen
gegeniiber Mobilitatskosten fiir Pendelverkehr zur Arbeits-

stelle in Koin (2010, 2016)

Mietvorteil abziiglich Maobilititsnachteil ggii. Koln

Mietvorteil abziiglich Mobilitdtsnachteil ggi. Kéln (MIV Gebrauchtwagen)

(OPNV)
Bedbury |y Dbl e ———————— .
Dormagen | Dormagen —
e gl | Bergheim e ———
prohl B —
Elsdorl L] —
T Erftstadt I ——
Fret e | — Frachen
Hirth [ —— Hirth [ —
Kerpen | B T
Rommerskirchen [ Rommerskirchen | —
Pulheim 2016 Pulhelm [ — W 2016
Lty = 2010 R 1] | —————————— = 2010
o 500 1000 1.500 2,000 2.500 3.000 0 500 1.000 1.500 2.000 2,500 3.000

Kestenersparnis in Eurc p.a. Kastenersparnis in Euro p.a.

Quelle: eigene Berechnung auf Basis empirica-Preisdatenbank (Basis: empirica-systeme.de; bis 2011: IDN
ImmoDaten GmbH); eigene Recherche und Berechnung auf Basis © Statistik der Bundesagentur fir Arbeit,
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Anteil an allen WE

Veranderung der Siedlungsflache

(baulich gepragte Siedlungsflache ohne Industrie und Gewerbe, IOER-Monitor, eigene Berechnung)

Zwischen 2003 und 2021

® Koln: Zuwachs um rd. 284 ha (bzw. um rd. 3%)

" Rhein-Erft-Kreis: Zuwachs um rd. 493 ha (bzw. um rd. 6%)
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Anzahl Wohneinheiten (WE)

Ausblick Wohnungsnachfrage — Bandbreite Wohnungs-
neubaubedarf in der S.U.N. Region bis 2040
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Ausblick Wohnungsnachfrage — Wo entstehen die neuen
Wohnungen?

Baufertigstellungen, Wohneinheiten in der S.U.N. Region
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Lagetypen in Neubauprojekten Durchschnittliche Grundstlicks-
groBBen der Neubaubezieher EFH
nach Einzugsphasen
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Neubaubedarfe der AuBenentwicklung

Szenarien »Weiter so” »Weiter so” »Agri-urban“ »Agri-urbaj

niedrige Dichte hohe Dichte niedrige Dichte hohe Dich|
= Umf der Flach twickl
mtfang der Flachenentwicklung

. .
im A m 0 s 0 o
I u e n ra u e  Flichenkulisse Landwirtschaftsflachen auBerhalb von NSG, FFH und HQ100

Ausschluss von

= st residual abhangig von Umfang

e Gesamtflicheninanspruchnahm 3.266 ha 1.978 ha 3.266 ha 1.978 ha
e 2018 - 2040

e darunter Inanspruchnahme von
Fléchen...

...mit besonderer 6kologischer 989 ha 480 ha 481 ha 264 ha
Funktion (Stufe 4 und 5)

| | St a b h a n g i g VO n ku n ft i g .. mit Bedeutung fiir regionale 1.245 ha 765 ha 1.207 ha 680 ha

Verantwortungsarten

realisierbarer Dichte an WohNraum [Foeraemmeses . . o om o
au f den Potenzial fl achen ;tfdv:-)n S
97.980 98.900 97.980 98.900

der kinftig erreichbaren
Innenentwicklung

. e Anteil Wohneinheiten mit Gesamtregion: Gesamtregion: Gesamtregion: Gesamtregi
[ | Re d u Z I e r u n d e r fuBlaufiger Erreichbarkeit des 67,2 % 67,7% 66,5 % 67,1%
SPNV 2040 (2018: 69,6 %) Neubau: Neubau: Neubau: Neubau:

46,6 % 53,1% 40,0 % 47,0%

Flacheninans pruc hnahme ist P S TSIl oseriesion:  Gesomvegion:  Gesamiregon: | Gesameg

Versorgungsindex 2040 Stufe 4 61,1% 61,0% 59,9 % 60,5 %
und 5 (2018: 64,0 %) Neue Neue Siedlungs-  Neue Siedlungs-  Neue Siedlu

abhangig von Akzeptanz und

14 Umsetharkelt der Ziele Ergebnisse der Szenarienbetrachtung empirica
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Wohnform der Neubaubezieher und Umzugsriinde Familien
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Familien

Keine Gartennutzung
Umzug von MFH in EZFH
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Fehlende Akzeptanz von Mehrfamilienhausern

= Fir 84 % der Einfamilienhaus-
bezieher kam das MFH bei der
Wohnungssuche nicht in Frage

= Haupt-Ablehnungsgrinde (off. Frage)
= Zuviele Nachbarn/ keine Privatsphare
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= \Wunsch nach einem Garten
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Akzeptanz von Mehrfamilienhdusern: Bedingungen fur
MFH-Wahl und gemeinschaftliche Aspekte des Wohnens
= Freiflachen, gleiche Wohn- 80%
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und Qualitatsorientierte (Frei-
und Wohnflachen)

Anteil an Haushalten in EZFH
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Anknupfungspunkte

Gemeinschaftliche Nutzung von AuBenflachen mit héherer Praferenz bei
Herkunft der Haushalte aus Koln

FUr Familien in MFH sind Freiflachen im Wohnumfeld bei der
Wohnungssuche wichtiger als flr Familien in EZFH

Selbst gartnern, produzieren von Lebensmitteln ist fir rd. 27% wichtig —
mit hdherer Praferenz bei jingeren Haushalten

Einkaufen auf dem Bauernhof in der Nahe fir rd. 62% wichtig

19 | Quelle: Befragung Neubaubezieher empirica



Klnftige Zielsetzung: Qualitatsvolle Dichte und
Multinutzung von AufBenraumen

« Akzeptanzschaffung fur qualitatsvoll dichtere Bauformen

« Akzeptanzschaffung flr gemeinschaftlich genutzte
AuBBenraume

« Akzeptanzschaffung fur Multinutzung von halbo6ffentlichen
Freiraumen fir Garten- und Landwirtschaft

« Forcierte Innenentwicklung gerade im Umland
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Sensibilisieren, Akzeptanz schaffen, Bilder erzeugen,
Bewertungsindikatoren, Raum fir Diskussion bieten

22

Raumbild bundelt und vereinfacht Vermittlung
multithematischer Anforderungen

Entwdrfe visualisieren und veranschaulichen Prinzipien fir
kiinftige Siedlungsentwicklung

Leitfaden gibt Orientierungshilfe

GIS-Indikatorensystem zur Bewertung/
Entscheidungsunterstitzung

S.U.N. bildet den Governance-Rahmen
In die kommunale Praxis
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